
Strandgata 30 - Fjörður
 - Verslunarmiðstöð og Hótel



- Samtals lóðarstærð: 1.933m² 
  (stækkun sem nemur tengibyggingu)
- Hámarks byggingarmagn 5.915m² 
  (nýbygging 4 hæðir og 1 hæð og kjallari í 
  tengibyggingu)
- Hámarks nýtingarhlutfall miðað við 4 hæðir 3,0.
- Hámarks vegghæð: 13,5 m 
- Hámarks mænishæð: 16 m 4 hæðir.
- Stækkun lóðar 536m ²
- Stækkun byggingar 823m²

Húsið verður 4 hæðir og kjallari undir tengibyggingu.  
Gera skal ráð fyrir verslunar og þjónusturými á 1 hæð 
og hluta 2 hæðar og hótelstarfsemi á hluta 2 hæðar og 3-4 hæð.
Geymslur, tæknirými og sorpgeymslur eru heimilaðar undir
tengibyggingu með aðkoma um kjallara í Fjarðargötu 13-15 og 
til flutninga á sorpi.

Byggingareitur 1-4 hæðar er færður nær Strandgötu um 85cm
og nær Firði.
Heimilt er að draga inn hluta 1. hæðar að Strandgötu við 
aðalinnganga að verslun um allt að 5.3m. Við hönnun á 
byggingarhlutum sem ná út fyrir byggingarreit skal taka mið af 
reglugerðarákvæðum sem varða eldvarnir.  Heimilt er að láta 
stigahús ganga upp fyrir hæðarmörk 4. hæðar sem nemur kröfum 
um öryggisrými í lyftum.

Samkvæmt deiliskipulagi er verslunarhæð Strandgötu 30 og Fjarðar
tengdar saman og innra skipulagi breytt þannig að aðgengi verði
greitt úr öllum áttum.

Við hönnun nýbyggingar á lóðinni skal haft að leiðarljósi, að brjóta 
upp mannvirkið í hlutföllum og formi.



KRark - útlit - norðaustur

ASK arkitektar - útlit - norðaustur

KRark - snið

ASK arkitektar - snið

Strandgata 30 - samanburður



Fjöldi verslana og þjónustu á 1H : 7

Verslanir: 1614 m2            64%            
Sameign:   838 m2            33%
Annað:         55 m2              3%
Alls           2507 m2

Verslun 1H - núverandi



Fjöldi verslana og þjónustu á 1H : 27

Verslanir: 3375 m2            78%            
Sameign:   838 m2            19%
Annað:      130 m2              3%
Alls          4343 m2

Verslun 1H

Stærðarskipting verslana

Smærri verslanir      28 -   54 m2   :   8 
Millisstórar               60 - 140 m2   : 15
Stærri verslanir       162 - 365 m2   :   3
Matvöruverslun            1.100 m2   :   1
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Þarfagreining Hótel Fjörður

m2 brt fj.herb m2 pr herb m2 pr herb netto

Hótel Fjörður 5040 126 40,0 16,9

Móttaka, setustofa og svæði aðgengileg almenningi 400
Veitingastaður og barsvæði 400
Salir og fundaraðstaða 150
Eldhús, starfsmannaaðstaða, geymslur 500
Stjórnun skrifstofur 130
Viðhald, ræstingar 200
Herbergi 3540

5040

Önnur hótel
m2 brt fj.herb m2 pr herb

Viðmiðunarfermetrar Neufert 45 55
Fosshótel Katrínartún 17000 342 49,7
Grand hótel 19800 311 63,7
Nordica 16600 251 66,1
Center hotel plaza 9300 184 50,5
Reykjavik lights 4800 105 45,7



STRANDGATA

24

32

Grunnmynd 2-4. hæð

Grunnmynd 2-4hæð



Hugmyndafræði hótels

- Hver er markhópurinn – Lítil herbergi eða hótel íbúðir.
- Finna rekstraraðila.
- Hugmynd – minni herbergi – minni stoð rými – lægra verð.
- Möguleiki að tengja saman sem flest herbergi / fjölskyldur.
- Tæknilega fullkomin herbergi.
- Sjálfsafgreiðsla allan sólarhringinn – innpakkaður matur.
- Nýta móttökusvæði á fjölbreytilegan hátt.
- Lámarks fundaraðstaða.
- Samnýta veitingarhús.

  Horft suður Strandgötu



Horft norður Strandgötu



Inngangur tengibygging að austanverðu



Inngangur tengibygging að vestanverðu

Framkvæmd

- Lágmarks kjallara aðeins undir tengibyggingu (dýr í 
   byggingu vegna sjávafalla).
- Aðskilja framkvæmdir.
- Byggja fyrst Strandgötu 30 ásamt tengibyggingu.
- Endurskipuleggja 1 hæð í Firði og tengja saman 
   verslunar rými í Strandgötu.
- Innrétta hæðir í hóteli og endurskipuleggja 2 hæð í Firði.
- Endurskipuleggja bílastæði á lóð Fjarðar.
- Skoða mögulegar viðbyggingar við Fjörð.



Afstöðumynd



Yfirlitsmynd í vestur



Yfirlitsmynd í austur


